/\/\A
Editorial | HEV

Der 24. November 2024 ist fur
Hauseigentumer ein wichtiger Tag

Der politische Druck auf das Grundeigentum bleibt weiterhin sehr hoch. Nachste grosse Herausforde-
rungen in den Bereichen Mietrecht und Erreichbarkeit stehen vor der Tir. Der 24. November 2024 wird
fir uns ein reich befrachtetes Abstimmungswochenende, das unsere volle Aufmerksamkeit und eine
klare Zustimmung zu Vorlagen des eidgendssischen Parlamentes erfordert.
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Ganz konkret stehen ein paar kleinere und ein grosser
Schritt zur Verbesserung der Situation der Haus- und
Grundeigentiimer an. Zu diesen Vorlagen wurden aber
seitens der Mieterverbdnde und des Verkehrs-Clubs
der Schweiz (VCS) und der mit ihm verbundenen politi-
schen Parteien Referenden ergriffen. Diese gilt es zu
bekampfen:

Zum Ersten: Das geltende Mietrecht ermoglicht es dem
Mieter, die Wohnung wéhrend einer voriibergehenden
Abwesenheit (z.B. eines Auslandaufenthalts) einem
Dritten unterzuvermieten, damit der Mieter den Miet-
vertrag nicht kiindigen muss. Bereits heute ist eine Un-
termiete ohne Riickkehrabsicht des Mieters unzulds-
sig. Ab wann eine Untermiete als zu lange gilt und vom
Vermieter abgelehnt werden kann, ist jedoch nicht klar
festgelegt. Kiinftig sollen Missbrauche durch Verschlei-
erungstaktik wirksamer verhindert werden konnen.
Das Recht zur Untermiete bleibt bestehen. Die Aus-
iibung wird indes klarer festgelegt. Damit wird fiir Par-
teien und Gerichte Rechtssicherheit geschaffen. Das
Gesuch zur Untermiete, inkl. der Bedingungen, soll
kiinftig schriftlich eingeholt und auch die Zustimmung
soll schriftlich erteilt werden miissen. Damit sind die
Bedingungen klar und kénnen bei einem Streit auch
einfach nachgewiesen werden. Eine Untermiete soll
maximal zwei Jahre dauern diirfen. Bei Gesetzesver-
stossen kann der Vermieter nach nutzloser schriftli-
cher Abmahnung ausserordentlich kiindigen.

Zum Zweiten: Frither galt «Kauf bricht Miete». Heute
werden dem Kéufer einer Wohnung oder eines Ge-
schiftslokals die bestehenden Mietvertrage aufge-
zwungen. Dies ist ein massiver Eingriff in die Eigen-
tumsfreiheit. Zur Abfederung gibt das noch geltende
Gesetz dem Neuerwerber eines vermieteten Geschéfts-
raums oder einer Wohnung nur bei «dringendem» Ei-
genbedarf ein ausserordentliches Kiindigungsrecht.
Die Gerichte stellen allerdings dusserst strenge Vorga-
ben an den Beweis der Dringlichkeit des Eigenbedarfs.

Mit der verabschiedeten Gesetzesdnderung sollen die
Voraussetzungen fiir den Eigenbedarf klarer geregelt
werden. Der neue Eigentiimer soll innert der gesetzli-
chen Frist auf den ndchsten gesetzlichen Termin hin
kiindigen konnen, wenn sein Eigenbedarf fiir die Nut-
zung seiner Wohnung oder seines Geschiftslokals bei
objektiver Beurteilung «bedeutend» und «aktuelly ist.

Zum Dritten: Beim strategischen Entwicklungspro-
gramm Nationalstrassen geht es vordergriindig neben
fiinf anderen Engpassbeseitigungen um das fiir die Ost-
schweiz sehr wichtige und sinnvolle Projekt der Dritten
Rohre Rosenberg inklusive Anschluss Giiterbahnhof.
Es geht aber um noch viel mehr: Das Referendum, das
vom VCS lanciert wurde, will nichts weniger, als kiinf-
tige Strassenbauten generell mit dem Hinweis auf den
Klimaschutz verhindern. Damit steht direkt die Frage
der Mobilitat und der Erreichbarkeit der Liegenschaf-
ten mit dem Individualverkehr im Zentrum der Diskus-
sion. Einmal mehr soll der offentliche Verkehr und der
Individualverkehr bzw. der Velo- und Langsamverkehr
riickwértsgewandt gegeneinander ausgespielt werden.
Das ist falsch. Wir alle sind je nach Situation Teil des
Langsamverkehrs, des oOffentlichen Verkehrs und des
Autoverkehrs. Die rasche Verbesserung der bestehen
Engpisse auf den Nationalstrassen ermoglicht eine zu-
kunftsgerichtete Verkehrslosung, eine Verbesserung
der Erreichbarkeit der Liegenschaften und die Erho-
hung der Lebensqualitit in den Quartieren und Dor-
fern. Schleichverkehr soll gerade hier verhindert wer-
den. Das ist nur moglich, wenn die entsprechende
Kapazitatsanpassung auf dem {ibergeordneten Natio-
nalstrassennetz sichergestellt wird.

Wir bleiben damit als Haus- und Grundeigentiimer
stark gefordert. Streichen Sie sich deshalb bereits jetzt
den 24. November dick in der Agenda an. Mit einem
iberzeugenden JA zu den Vorlagen leisten wir einen
wichtigen Schritt zur Starkung des Haus- und Grund-
eigentums.
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